PROJEKT 26.03.2018r.

UCHWALANR ...
RADY GMINY CHODZIEZ

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie
wsi Zacharzyn dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 496

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Chodziez
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Zacharzyn dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 496, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez, uchwalonego uchwatg nr VII/41/10 Rady Gminy Chodziez z dnia 30 sierpnia
2010°r. ze zm.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia;
1) czesSc¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Chodziez o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Chodziez o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowac¢ dopuszczone ustaleniami planu
budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie
dziatki budowlanej lub terenu.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno — technicznej — farmy
fotowoltaicznej 0 mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem PE;

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie :
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie

zabudowy;



2) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drdg;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysoko$ci 40
cm, powyzej cokotu azurowe w minimum 30%.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia potozenia obszaru w obrebie wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 138 - Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢);

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, bedgcymi skutkiem dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem ,PE”
farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywajacq sie z linig rozgraniczajacg
terenu ,PE".

§6
Nie ustala sie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

§7
Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§8
W zakresie szczegOtowych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu PE ustala sie:

1) w ramach zagospodarowania dopuszcza sig: panele fotowoltaiczne, budynki techniczne,
administracji, socjalne i garaze zwigzane z elektrownia, konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, inne elementy i urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzane z obstugq farmy fotowoltaicznej, ogrodzenie instalacji, parking, dojscia i
dojazdy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku technicznego zwigzanego z elektrownig fotowoltaiczng o

maksymalnej powierzchni do 200 m?;

) geometrie dachéw: dowolne;

) maksymalng powierzchnie zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

) maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziomem terenu — nie wiecej niz 3,0 m;

) maksymalng wysokos¢ budynkow zwigzanych z obstugg farmy fotowoltaicznej — nie wiecej niz

6,0 m;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,0001 do 0,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

§9
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych.

§10
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sie:



a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 20000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
2. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§12
W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV nakaz zachowania pasow technologicznych, wolnych od nasadzen drzew i krzewow oraz
umozliwiajacych przeprowadzenie koniecznych wycinek gatezi drzew i krzewdw, o szerokosci minimum
nie mniej niz 12 m po 6 m po kazdej ze stron od osi lini.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem i poprzez czes¢ dziatki 496 nie objetej planem

2) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru objetego planem w ilosci co najmniej 1
miejsce  postojowe; dopuszczenie realizacji miejsc  postojowych  miedzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

5) podiaczenie do istniejace] i projektowanej sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
podigczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie sciekéw komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) zaopatrzenie i odbidr energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie nakaz uwzglednienia potozenia obszaru objetego planem
w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 138 - Pradolina Torur — Eberswalde
(Notec).



§15
Nie ustala sie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§16
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....... %

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chodziez.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



